
9استاندارد شماره 
پیمان های بلند مدت

1402آذرماه 



یوسف چکاه: مدرس 

1402آذرماه 



موارد ارائه شده در این وبینار

گزیده ای از قانون برگزاری مناقصات•
گزیده ای از شرایط عمومی پیمان•
کدینگ حسابداری پیمانکاری•
بهای تمام شده پیمان•
محاسبه درصد پیشرفت کار•
ثبت اسناد حسابداری در دفاتر پیمانکار •
نکات مالیاتی•
قانون تأمین اجتماعی38نکات مربوط به ماده •
نحوه صدور صورت وضعیت در سامانه مؤدیان•



چرایی برگزاری مناقصه ؟

1402آذرماه 



نکات قابل ملاحظه در قانون برگزاری مناقصات

ولـت،دبـهوابستـهانتفاعیمؤسساتدولتی،شرکتهایومؤسساتوسازمانها:1ماده
واتمؤسسدولتی،بیمهشـرکتهایدولــتی،اعـتبــاریمـؤسسـاتوبانـکهـا
نونقـاایـنمقـرراتمناقـصهبرگـزاریدرموظفند...ودولتیغیرعمومینهادهای

.کنندرارعایـت

1402آذرماه 



نکات قابل ملاحظه در قانون برگزاری مناقصات

میقسیمتدستهسهبه(معاملهقیمت)ازنظرنصابمعاملاتمعاملاتبندیطبقه:3ماده
:شوند

ریال1.450.000.000ازکمتر1402سالثابتقیمتبهکهمعاملاتی:کوچکمعاملات(1
باشد

کوچکمعاملاتمبلغسقفازبیشمعاملهموردمبلغکهمعاملاتی:متوسطمعاملات(2
ریال14.500.000.000تجاوزنکندکوچکمعاملاتارزشسقفبرابردهوازبوده

معاملاتغمبلارزشسقفازبیشآنهااولیهبرآوردمبلغکهمعاملاتی:بزرگمعاملات(3
باشدمتوسط
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نکات قابل ملاحظه در قانون برگزاری مناقصات

طبقه بندی انواع مناقصات: 4ماده 

(aمناقصات ازنظر مراحل بررسی به انواع زیــر طبقه بنــــدی می شوند                :
مناقصه دو مرحله ای   -2مناقصه یک مرحله ای   -1

(b  مناقصات ازنظرروش دعوت مناقصه گران                                                                                         :
مناقصه محدود -2مناقصه عمومی   -1
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نکات قابل ملاحظه در قانون برگزاری مناقصات

:کوچکمعاملاتدر
(حقوقیاخدمتکالا،)معاملهموضوعوکیفکمبهتوجهبابایدمأمورخریدیاکارپرداز

بهومشخصفاکتوراخذوصلاحوصرفهرعایتباونمایدتحقیـقآنبهایدرباره
.دهدنجاماممکـنبهایکمترینبهکیفیتتأمینبارامعاملهخود،مسئولیتتشخیص

ه روشهای انجام مناقص: 11ماده 

1402آذرماه 



نکات قابل ملاحظه در قانون برگزاری مناقصات

:متوسطدرمعاملات

(حقوقایـخدمتکالا،)معاملهموضوعوکیفکمبهتوجهبابایدمأمورخریدیاکارپرداز
تعلاماسفقرهسهحداقلاخذوصلاحوصرفهرعایتباونمایدتحقیقآنبهـایدربـاره

مسئولیدتأیموردآمـدهدسـتبـهبهـایچنانچـهنظر،موردکیفیتتأمینیاکتبی،
اکتورفاخذیاقراردادعقدبارامعاملهباشد،ویترازهممسئولمقامیاتدارکاتیواحد
یاتدارکاتیلمسئوتأییدبانباشدممکنکتبیاستعلامفقـرهسهاخذچنانچهودهدانجام
.شودمیکفایتموجودتعدادبهوی،ترازهممسؤولمقام

1402آذرماه 



نکات قابل ملاحظه در قانون برگزاری مناقصات

:درمعاملات بزرگ به یکی ازروش های زیرعمل می شود

مناقصه عمومی. 1

مناقصه محدود . 2
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نکات قابل ملاحظه در قانون برگزاری مناقصات

مناقصهبرندهباقرارداد:21ماده

این.شوددمنعقپیشنهادهااعتبارمدتپایانازپیشباید،مناقصهبرندهباقرارداد(الف
تمدیدلقابمناقصهدراسنادشدهبینیپیشمـدتبرابـروبـاریکبرایحداکثرمدت
.است

.گرددمیمسترددومدهندهپیشنهادتضمینقراردادازعقدبعد

1402آذرماه 



نکات قابل ملاحظه در قانون برگزاری مناقصات

هچناچ.شدخواهدمنعقداسناد،درشدهبینیپیشدرمهلتاولبرندهباقرارداد(ب
نماید،نارائهراتعهداتانجامضمانتیـاونمایـدامتنـاعقراردادانعقادازاولبرنده

نفرعامتناصورتدر.گرددمیمنعقددومبرندهباقراردادوضبطویمناقصهتضمین
.شدخواهدتجدیدمناقصهوضبطنیزویتضمیندوم،

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

موافقتنامهوپیمان:2و1ماده

مبلغوع،موضدوطرف،مشخصاتمانندپیمان،اصلیمشخصاتکهاستسندیموافقتنامه،
.استشدهبیاندرآنپیمان،مدتو

1402آذرماه 



انواع پیمان

کوتاه مدت، بلند مدت : از نظر مدت زمان ( 1

مقطوع، امانی : از نظر مبلغ ( 2

ساخت دارایی، ارائه خدمات : از نظر موضوع پیمان ( 3

کوچک، متوسط، بزرگ: از نظر اندازه پیمان( 4

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

کارفرما:6ماده

پیمانوعموضعملیاتواستپیمانکنندهامضاسوییککهاستحقوقیشخصکارفرما،
نشینهایجاونمایندگان.استواگذارکردهپیمانکاربهپیمان،مدارکواسنادبراساسرا

.باشندمیکارفرمادرحکمکارفرما،قانونی
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نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

پیمانکار:7ماده

اجرایواستپیمانکنندهامضادیگرسویکهاستحقیقییاحقوقیشخصپیمانکار،
واننمایندگ.استگرفتهعهدهبهپیمان،مدارکواستنادبراساسراپیمانموضوع
.باشندمیپیمانکاردرحکمپیمانکار،قانونیهایجانشین

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

جزءپیمانکار:11ماده

داردرااجراییکارهایانجامدرتخصصکهاستحقوقییاحقیقیشخصیجزء،پیمانکار
.بنددمیقرارداداوباپیمان،موضوععملیاتازبخشیاجرایبرایپیمانکارو

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

کارگاهبرچیدنوتجهیزکارگاه،کار،:12ماده

آغازکردن،براینیاز،مورداقداماتیاخدماتعملیات،مجموعهازاستعبارتکار،(الف
بهودمانخواهدباقیکهاستدایمیکارهایشاملوپیمانموضوععملیاتدادنپایانوانجام
.گرددمیکارفرماتحویلپیمانموضوععنوان

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

هبیاشودمیاجرادرآنپیمانموضوععملیاتکهاستهاییمحلیامحلکارگاه،(ب
هایهکارخانیاهاکارگاه.کنندمیاستفادهازآنکارفرمااجازهباپیمان،اجرایمنظور

یاتجهیزاتساختمنظوربهکهکارفرما،تحویلیزمینهایوهامحلازخارجتولیدی
.آیدشمارنمیبهکارگاهجزءگیرد،میقراراستفادهموردشدخواهددرکارکهقطعاتی

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

وقتمصورتبهبایدکهاستتدارکاتیوهااقدامعملیات،ازعبارتکارگاه،تجهیز(ج
سناداطبقپیمان،موضوععملیاتدادنانجاموکردنآغازتاشود،انجاماجرادورهبرای

.شودمیسرپیمان،مدارکو

هایمانساختوتاسیساتتجهیزات،مصالح،آوریجمعازاستعبارتکارگاه،برچیدن(د
ازانکارپیمتدارکاتدیگروآلاتماشینتجهیزات،مصالح،زاید،موادکردنخارجموقت،
.باشدمیکارفرماتحویلیهایمحلکردنتمیزوتسطیحوکارگاه

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

یمان،پنهاییمبلغپیمان،اولیهمبلغپیمان،مبلغکار،اجرایهزینهبرآورد:14ماده
ماهانهفرضیکارکردمتوسطپیمان،اولیهمدتپیمان،مدتپیمان،نرخپیمان،ضریب

بهان،پیمموضوعاجرایهزینهعنوانبهکهاستمبلغیکار،اجرایهزینهبرآورد(الف
.استشدهاعلامومحاسبهکارفرماوسیله

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

تغییرازناشیمبلغاحتسابیانامهموافقت3مادهدرشدهدرجمبلغپیمان،مبلغ(ب
دردهشدرجمبلغهمانپیمان،مبادلههنگامپیمانمبلغ.استجدیدقیمتکارمقادیر

.شودمینامیدهپیماناولیهمبلغکهاستنامهموافقت3ماده

کهاستاحتمالیتغییراتونامهموافقت3مادهدرشدهدرجمبلغپیمان،نهاییمبلغ(ج
.شودمیشدهایجادآندرپیمان،مدارکواسناداساسبر

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

.استکاراجرایهزینهبرآوردمبلغبهپیماناولیهمبلغتقسیمحاصلپیمان،ضریب(د

تفهرسدرقلمآنواحدبهایازاستعبارتکاراقلامازیکهرمورددرپیمان،نرخ(ه
وبهارستفهدرشدهبینیپیشهایضریبوپیمانضریباعلامباپیمانبهمنضمبهای

.استکارمقادیر

روشبهشدهمحاسبهنرخپیمان،نرخهستند،بهاءآحادتعدیلمشمولکهپیمانهاییدر
.باشدمیبهاآحادتعدیلاعمالازپسگفته،پیش

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

مدتبهپیماناولیهمبلغتقسیمحاصلازاستعبارتماهانه،فرضیکارکردمتوسط(و
.استپیماناولیه

تغییراتونامهموافقت4مادهبنددرشدهدرجمدتپیمان،اجرایمدتیاپیمانمدت(ز
مبادلههنگامپیمانمدت.شودمیایجادآندر30مادهاساسبرکهاستاحتمالی

نامیدهپیماناولیهمدتکهاستنامهموافقت4مادهدرشدهدرجمدتهمانپیمان،
.میشود
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نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

تعهداتانجامتضمین:34ماده

درصد5لمعاداینامهضمانتبایدپیمانکارآن،ازناشیتعهداتانجامتضمینبرایپیمان،امضایموقع
بودهناقصهماسنادضمیمهکهاینمونهطبقوکارفرماقبولموردبانکطرفازشدهصادرپیماناولیهمبلغ

معتبرپیمانوعموضموقتتحویلتاریخازپسماهیکتابایدشدهیادضمانتنامه.کندکارفرماتسلیماست،
شدهیادامهنضمانتتمدیدبرایاستمکلفپیمانکاراست،نشدهانجامموقتتحویلکههنگامیتا.باشد

نکنداهمفرراآنتمدیدموجباتپیمانکارضمانتنامهاعتبارمدتانقضایازپیشروز15تااگرونمایداقدام
رسمبهه،ضمانتنامجایبهراآنوجهوکنددریافتضامنبانکازراضمانتنامهمبلغکهداردحقکارفرما

توجهباوقت،متحویلمجلسصورتتصویبازپسراتعهداتانجامتضمینکارفرما.داردنگهخودنزدوثیقه
.کندمیآزادمادهاین1تبصرهبه

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

ادهمطبقموقتوضعیتصورتآخرینموقت،تحویلازبعدماهیکتاحداکثر:1تبصره
تصورایناساسبرهرگاه.شودمیتنظیمکارپایمصالحداشتنمنظوربدون37

کمترکارجامانحسنتضمینکسورنصفاوبدهیجمعیانباشدبدهکارپیمانکاروضعیت،
بدهیمیزانهرگاهولی.شودمیآزاددرنگبیتعهداتانجامنامهضمانتباشد

برتعهداتجاماننامهضمانتباشد،بیشترکارانجامحسنتضمینکسورنصفازپیمانکار،
.شودمیآزاد52یا40مادهدرشدهتعیینشرایططبقموردحسب

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

کارفرمادنزنقدصورتبهتعهدات،انجامتضمینازقسمتییاتمامکهصورتیدر:2تبصره
تفادهاسبهاداراوراقدیگرانواعازبانکینامهضمانتجایبهمقررات،رعایتباباشد،
اینردکهاستشرایطیطبقمورد،هردرآناستردادوتضمینگرفتنچگونگیشود،
.استشدهتعیینبانکیضمانتنامهبرایپیمان
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نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

کارانجامحسنتضمین:35ماده

وکسرکارانجامحسنتضمینعنوانبهدرصد10معادلپیمانکار،بهپرداختهرمبلغاز
ورتصتصویبازپسمبلغایننصف.شودمینگاهداریکارفرمانزدسپردهحسابدر

،52و42موادرعایتبا،قطعیتحویلازپسدیگرنصفو40مادهطبققطعیوضعیت
.گرددمیمسترد

نافذورالعملدستطبقراکارانجامحسنتضمینسپردهوجوهتواند،میپیمانکار–تبصره
است،شدهدرجپیمانمدارکواسناددرآنتاریخوشمارهکهکارارجاعزماندر

.کنددریافت
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نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

پرداختپیش:36ماده

پرداختپیشانعنوبهمبلغیپیمانکار،مالیبنیهتقویتمنظوربهکهداردموافقتکارفرما
راپرداختپیشقسطهرمشاور،مهندستائیدازپسکارفرماونمایدپرداختپیمانکاربه

ود،شکسرآنازوجوهیاینکهبدوندستورالعمل،درشدهتعیینتضمینمقابلدر
.نمایدمیپرداخت

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

هاپرداخت:37ماده

قطبراتاریخآنتاکارشروعازشدهانجامکارهایوضعیتپیمانکار،ماه،هرآخردر
ارمقدونمایدمیگیریاندازههاستجلسهصورتوکارهادستوراجرایی،هاینقشه

پیمان،بهممنضبهایفهرستاساسبرسپسکند،میتعیینراکارپایتجهیزاتومصالح
.ایدنممیناظرمهندستسلیمماهآخردرآنراوکردهمحاسبهراوضعیتصورتمبلغ

کنترلنپیمامدارکواسنادباتطبیقنظرازراپیمانکاروضعیتصورتمشاور،مهندس
ازروز10حداکثرمدتدرراآنونمایدمیاصلاحدلیلتعیینبالزومصورتدروکرده
اطلاعهبنیزرامراتبونمایدمیارسالکارفرمابرایناظرمهندسسویازدریافتتاریخ

.رساندمیپیمانکار

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

ارزیهایپرداخت:38ماده

وعموضاجراییهایهزینهازبعضیبرایپیمانکارپیمانمدارکواسنادطبقهرگاه
جهیزاتیتومصالحتهیهیاخارجیمتخصصاناستخداممانندداشتهارزبهاحتیاجپیمان،

.استشدهتعهدکارفرماسویازارزپرداختپیمان،مدارکواسناددرکه

کند،تغییرپیمانکارقیمتپیشنهادتسلیمتاریخدرآننرخبهنسبتارزتسعیرنرخاگر:نکته
منظورارپیمانکبستانکاریحساببهارزتسعیرنرختفاوتارز،نرخافزایشصورتدر

.گرددمیمنظورپیمانکاربدهیحساببهارزنرخکاهشصورتدرومیشود

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

انامکواستنیازموردکاراجرایبرایکهخاصیابزاروآلاتماشینخریدبرایاگر
ارزیتتسهیلاکارفرماسویازشود،واردکشورازخارجبایدونیستداخلدرآنهاتهیه

عملشدهینیبپیشترتیببهمورد،ایندرباشد،شدهبینیپیشپیمانمدارکواسناددر
وانکارپیمعهدهبهبند،اینموضوعابزاروآلاتماشینتأمینهزینهپرداخت.شودمی

.استپیمانکاربهمتعلقآنها،مالکیت

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

موقتتحویل:39ماده

مهندسازارپیمانکشد،برداریبهرهآمادهکاروگردیدتکمیلپیمانموضوععملیاتآنکهازپس
یمعرفتحویلهیاتدرعضویتبرایراخودنمایندهوکندمیموقتتحویلتقاضایمشاور

تعیینمنضتأیید،صورتدروکندمیرسیدگیپیمانکاردرخواستبهمشاور،مهندس.مینماید
.نمایدمیاکارفرمازراموقتتحویلهیاتتشکیلتقاضایموقت،تحویلبرایکارآمادگیتاریخ

تاریخازروز20مدتدرحداکثرتحویل،هیاتکهکندمیفراهمراکارترتیبایگونهبهکارفرما
موقتلتحویبرایوشودحاضرکارمحلدراست،رسیدهمشاورمهندستائیدبهکهکارآمادگی

رفظنباشد،برداریبهرهآمادهپیمانموضوععملیاتمشاورمهندسنظربهاگر.نمایداقدام
تکمیلتموقتحویلازپیشبایدکهراکارهاییونواقصپیمانکار،تقاضایدریافتازروز7مدت
.رساندمیپیمانکاراطلاعبهشود

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

قطعیوضعیتصورت:40ماده

ارهایکقطعیوضعیتصورتموقت،تحویلتاریخازماهیکتاحداکثربایدپیمانکار
پایتجهیزاتومصالحنمودنمنظوربدونپیمان،مدارکواسناداساسبرراشدهانجام

وضعیتورتصمشاورمهندس.نمایدتسلیممشاورمهندسبهرسیدگیبرایوکندتهیهکار
میارسالکارفرماتصویببرایماهسهمدتظرفونمودهرسیدگیراشدهدریافت

.نماید

کندمیرسیدگیوصولتاریخازماه2مدتظرفراشدهدریافتوضعیتصورتکارفرما
.داردمیاعلام،پیمانکابهآنازنسخهیکارسالضمنراخودنهایینظرو
1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

قطعیتحویل:41ماده

وکارپیمانتقاضایبهبناکارفرمانامه،موافقت5مادهدرشدهتعیینتضمیندورهپایاندر
کهگونهانهمبهرا،هیاتتشکیلتاریخوقطعیتحویلهیاتاعضایمشاور،مهندستائید

.کندیمابلاغپیمانکاربهومعیناست،شدهبینیپیشموقتتحویلبرای39مادهدر
مانکارپیکارازناشیکهنقصیوعیبهرگاهکارها،بازدیدازپسقطعی،تحویلهیات
آنلسهجصورتدرنگبیوگیردمیقطعیتحویلراپیمانموضوعننمایدمشاهدهباشد

بهرما،کارفسویازابلاغتاراآنازاینسخهوکندمیارسالکارفرمابرایوتنظیمرا
.مینمایدابلاغپیمانکاربهراکارقطعیتحویلتصویبباکارفرماسپسودهد،میپیمانکار

1402آذرماه 



نکات قابل توجه طبق شرایط عمومی پیمان

تضمیندورههایمسئولیت:42ماده

آنکهاستفمکلپیمانکارباشد،پیمانکارکارازناشیکهببیندکاردرنواقصیومعایبتضمین،دورهدراگر
آنهاحلمونواقصومعایبذکربارامراتبکارفرمامنظور،اینبرای.کندرفعخودهزینهبهرانواقصومعایب

ندمیکنواقصومعایبرفعبهشروع،کارفرماابلاغازپسروز15حداکثربایدپیمانکاروکندمیابلاغپیمانکاربه
.نمایدرفعکارفرماست،قبولمردکهمدتیطیراآنهاو

ترتیبیهبیاخودشرامعایبآنداردحقکارفرماکند،مسامحهیاورزدقصورتعهداینانجامدرپیمانکارهرگاه
دهسپرومطالباتنوعهریاپیمانکارتضمینمحلازدرصد،15اضافهبهراآنهزینهونمایدرفعبداندمقتضیکه
.نمایدبرداشتدارد،اونزدپیمانکارکهای

.تکارفرماسعهدهبهتضمیندورهدرشدهموقتتحویلکارهایبرداریبهرهودارینگهحفاظت،هایهزینه

1402آذرماه 



انواع قراردادهای عمرانی

قهطبکلیدستهچندیندرمختلفدیدگاه هایازمی توانراعمرانیقراردادهایانواع
:کردارائهوبندی

پروژهارکانارتباطنظرازقراردادانواع(1

پرداختنحوهنظرازقراردادانواع(2

منابعتامیننظرازقراردادانواع(3

موضوعنظرازقراردادانواع(4

1402آذرماه 



(اجرای کار توسط کارفرما)امانی 

عاملیتکروشیاامانیقرارداد.استپروژهانجامهایروشازیکیامانیقرارداد
انجامبهودهدمیسامانراپروژهبامرتبطکارهایخودشکارفرماکهاستحالتی

.میرساند

قرارداد.گیردمیانجامکارفرماتوسطابتداازاعمالتمامپروژهانجامروشایندر
.داردقوتیوضعفنقاطهاقرارداداکثرمانندنیزامانی

1402آذرماه 



(کارفرما، مشاور و پیمانکار)سه عاملی 

وترکیبنحوه یعمرانیپروژه هایاجرایدرعاملیسهروشازمقصودکلیطوربه
وساختمان)ساخت،( تجهیزاتومصالحمواد ،)کالاتدارکطراحی ،خدماتسازماندهی

اینایمبنبر.استپروژهتاسیساتچیدنبرونگهداریبرداری ،بهره،( تجهیزاتنصب
بهزیردرکهشده معرفیپیشگانهاهدافتحققبرایانجام ،روشعمدهگروهسهتعریف،
کارفرما.می شودپرداختهآن هاتوضیح

ارپیمانکمشاور

1402آذرماه 



انواع قراردادهای عمرانی از نظر نحوه پرداخت

Unitکارواحدبهایاساسبرقرارداد• price

Firmمقطوعکلمبلغباقرارداد• fixed price

Firmکارواحدبهایومقطوعمبلغمختلطقرارداد• fixed price and unit price

Costهزینهبازپرداختباقرارداد• reimbursement

Lumpقلمیکقرارداد• sum

1402آذرماه 



انواع قراردادهای عمرانی از نظر تامین منابع

(کارنیرویومصالحتامین)مصالحباقرارداد•

(کارنیرویتامین)دستمزدیقرارداد•

1402آذرماه 



ضمانت نامه های بانکی

درانت،ضمموردوجهپرداختبهبانکیکبرگشتقابلغیرتعهدبانکی،نامه ضمانت
متعهدیافروشندهثالثشخصاین.استثالثشخصیکتوسطقراردادایفایعدمصورت
یناولبارانامهضمانتوجهبایدبانکنامهضمانتشرایطتحت.استقراردادانجام

ختپرداباشد،شدهمحققنامهضمانتدرمندرجشرایطکهاینبهمشروطدرخواست،
براظرنمعمول،رویهطبقشده،صادرآنخاکدرنامهضمانتکهکشوریقوانین.نماید

.استنامهضمانتآنشروطاجرای

1402آذرماه 



انواع ضمانت نامه حوزه پیمانکاری

مزایدهیاومناقصهدرشرکتنامه ضمانت•

تعهداتانجامنامه ضمانت•

پرداختپیشنامه ضمانت•

(خریدانجامحسن)الضمانوجهکسوراستردادنامه ضمانت•

(کار)نامه ضمانت•

1402آذرماه 



ضمانت نامه استرداد کسور وجه الضمان

رایاجمختلفمقاطعدروپیمانمدتطولدرکهمختلفیآزمایش هایونظارتوجودبا
راالغیمبکار،انجامصحتازاطمینانبرایکارفرمامی آید،عملبهکارفرماتوسطکار

ایوضعیت هصورتناخالصمبلغاز(الضمانوجه)کاراجرایحسنتضمینعنوانبه
نگهداریخودنزدحسابیدرونمودهکسروضعیتصورتهردرصد10میزانبهپیمانکار

راکاراجرایسنحتضمینمبلغبانکی،ضمانتمقابلدروپیمانکارتقاضایبربنا.می نماید
نفعبهوارپیمانکتقاضایطبقکهنامهضمانتاین.نمایدمستردپیمانکاربهمی تواند
.استروفمعالضمان وجهکسوراستردادنامه ضمانتبهمیشودصادربانکتوسطکارفرما

1402آذرماه 



ضمانت نامه تعهد پرداخت

انکبطرفازمعینرسیدسردردیونیپرداختقبولمنظوربهنامه هاضمانتنوعاین
پرداختتعهدنامهضمانتدرنقدیسپردهدرصد20حداقلدریافت.میشوندصادر

.استالزامی

1402آذرماه 



کسورات صورت وضعیت

اجتماعیتامینبیمهکسورات•

کارانجامحسنتضمینکسورات•

پرداختپیشکسورات•

مالیاتکسورات•

1402آذرماه 



کسورات بیمه تامین اجتماعی 

:اجتماعیتامینقانون38ماده

.شوندمیتقسیمعمرانیغیرهایطرحوعمرانیهایطرحگروهدوبهقراردادهابیمهحق

:هستنددوگونهعمرانیطرح

(%5کارفرماسهمبعلاوه%1.6پیمانکارسهم)%6.6بیمهحقاجرایی،عمرانیهایطرح(الف

(%12کارفرماسهمبعلاوه%3.6مشاورسهم)%15.6بیمهحقمشاوره،عمرانیهایطرح(ب

1402آذرماه 



کسورات بیمه تامین اجتماعی 

:هستنددوگونهعمرانیغیرطرح

هبیمحق(دستمزدوموادگوئیممیاصطلاحدر)اجراییعمرانیغیرهایطرح(الف
(داردنبیمهحقدرپرداختسهمیهیچکارفرماوباشدمیپیمانکارسهمکلاکه)7.8%

حق(دستمزدفقطوموادبدونگوئیممیاصطلاحدر)مشاورهعمرانیغیرهایطرح(ب
(نداردبیمهحقدرپرداختسهمیهیچکارفرماو%16.67مشاورسهم)%16.67بیمه

1402آذرماه 



تامین اجتماعی38مفاصا حساب ماده 

:اجتماعیتامینقانون38مادهمفاصاحساباهمیت

برانسازمنظارتوکنترلبرمبنیرسمیاستسندیقانون38مادهموضوعمفاصاحساب
ارکنانکبیمهحقپرداختدرکارانمقاطعهوکارواگذارندگانعهدهبرتعهداتوتکالیف

صورتبهنهایییاایدورهصورتدوبهکهقراردادموضوععملیاتاجرایدرشاغل
بهنسبتبودخواهندمجازکارواگذارندگانآنموجببهوشودمیصادرالکترونیک

درمندرجکارکردمیزانتاکارمقاطعهقسطآخرینوکارکلدرصد5پرداخت
.نمایداقداممفاصاحساب

1402آذرماه 



تامین اجتماعی38مفاصا حساب ماده 

وکارکلبهایدرصدپنجپرداختاجتماعیتامینقانون38مادهمطابقاینکهبهتوجهبا
انسازمسویازمفاصاحسابارائهبهمنوطکارفرماطرفازکارمقاطعهقسطآخرین
ارداد،قرازدورهایمحاسبهمبنایاطلاعاتاعلامباکارواگذارندهچنانچهلذامیباشد،

والبهمطازپسمیباشند،مکلفاجراییهایواحدنمایند،مفاصاحسابصدوردرخواست
دورهابمفاصاحسصدوربهنسبتمحاسبهمبنایدورهدرشاغلکارکنانبیمهحقوصول

.نماینداقداممقرراتبرابرای

1402آذرماه 



1000/99/12101بخشنامه  

بخشنامه تنقیح و تلخیص ضوابط بیمه ای مقاطعه کاران

1402آذرماه 



فرآیندهای پیمانکاری

مناقصهدرشرکت•

کارفرماتوسطمناقصهنتیجهاعلام•

قراردادانعقاد•

پیمانمخارجایجاد•

کارفرماتوسطتاییدوموقتوضعیتصورتتهیه•

1402آذرماه 



فرآیندهای پیمانکاری

پیمان(زیان)سودوهزینهدرآمد،محاسبه•

موقتتحویل•

قطعیوضعیتصورتتهیه•

قطعیتحویل•

نهاییصورتحساب•

1402آذرماه 



درآمد پیمان

میزاندررتغییقرارداد،مبلغاستگرفتهقرارتوافقموردپیماندرکهدرآمداولیهمبلغ
:پیمانباعملیاتارتباطدرتشویقیدریافتیهایسایروادعاپیمان،کار

گردد،درآمدبهمنجرموارداینروداحتمالکهمیزانیتا

.کردگیریاندازهاتکاقابلایگونهبهبتوانراموارداین

1402آذرماه 



مخارج پیمان

است،مرتبطمشخصپیمانیکبامستقیماًکهمخارجی•

پذیرانامکگانهجداهایپیمانبهآنتسهیموبودهمشترکهاپیمانبینکهمخارجی•
است

.استکارفرماازمطالبهقابلمشخصأپیمانمفادموجببهکهمخارجیسایر•

1402آذرماه 



نکته

ازشودمیثبتسرباروساختدستمزدمصرفی،مصالحوموادمدتبلندپیمانمخارجدر
پیمانجمخارجزءزمینبهایسازیممیکارفرمازمینرویبرمدتبلندپیماندرکهآنجا

تواندمیدباشمدتبلندپیمانبهانتسابقابلکهصورتیدرفروشواداریمخارجنیست
پیمانبهایبهفروشواداریمخارجکلیحالتدرولیگرددمنظورپیمانبهایبه

باشدساختعملیاتبهانتسابقابلکهصورتیدرنیزمالیتأمینمخارجگرددنمیمنظور
.رددگمنظورپیمانشدهتمامبهایبهتواندمیباشدمیمدتبلندپیمانمرتبطبا

1402آذرماه 



نکته

:مخارج زیر جزء مخارج پیمان نمی باشد

مخارج اداری، عمومی و تحقیق و توسعه-1

مخارج بازاریابی و فروش-2

استهلاک ماشین آلات و تجهیزات که بلا استفاده است-3

1402آذرماه 



نکته

آنباطمرتبدرآمداگرومنظورپیشرفتجریاندرپیمانحساببهابتدامخارجهرگونه
درآمدوجودعدمصورتدریاوشدهمنتقلهزینهبهوخارجسرفصلاینازشدشناسایی

یانجردرپیمانعنوانهمینتحتحسابایندورهپایانماندهشودمیمنظورزیانبه
.گرددمیمنعکسجاریداراییعنوانبهترازنامهدرپیشرفت

1402آذرماه 



نکته

شویدمیمخارجیمتحملمدتبلندپیماندرکارپذیرشبامناقصهدرشرکتبرایاگر
نظورمزیانیامناقصهدرشرکتهزینهحساببهنرسدنتیجهبهدهیدمیاحتمالاگر

شودمیورمنظجریاندرپیمانحساببهبرسدنتیجهبهدهیممیاحتمالاگرولیمیشود
برگشتقحشدمنعقدمدتبلندپیمانبعداًولیشدمنظورهزینهیازیانبهمخارجیاگر

.نداریمرازیاناز

1402آذرماه 



شناخت درآمد و هزینه های پیمان

روش درصد پیشرفت کار( 1

روش کار تکمیل یافته( 2

1402آذرماه 



روش درصد پیشرفت کار

مالی( الف

فیزیکی( ب

ت کاردرصد پیشرف= مخارج واقعی انجام شده تاکنون / کل مخارج برآوردی پیمان +مخارج واقعی انجام شده تاکنون 

1402آذرماه 



روش درصد پیشرفت کار

COSTروشآنبهدلیلهمینبهوداردهایهزینهدیدمالیکارپیشرفتدرصد TO

COSTمکعبمتریرنظفیزیکیمعیارهایبراساسفیزیکیکارپیشرفتدرصداماگویند
شروازاستفادهبجایپیمانکاریهایشرکتعملدرشودمیبرآورد...وریزیبتن

بهشرواینهرچندکنندمیاستفادهشدهتأییدوضعیتصورتروشازکارپیشرفت
.انددنمیمجازراآنحسابداریاستانداردهایاماشدهرایجمالیاتیدلایلبهخصوص

ممیزکاریلتکمبرآوردمخارجبهممیزمالیاتیکارپیشرفتدرصدکارگیریبهصورتدر)
صورتروشازعملدردلیلهمینبهباشیمداشتهحسابرستأییدمگرکندنمیقبول

(.کنندمیاستفادهشدهتأییدوضعیت

1402آذرماه 



نکته

لذانیستبهمحاسقابلکارپیشرفتدرصدروشنباشد،تعیینقابلبرآوردیمخارجهرگاه
صفرسودروشبراساسشودشناساییکارپیشرفتدرصدروشازانکهجایبهدرآمد

.شودمیشناساییدرامدبازیافتقابلمخارجاندازهبهیعنیشودمیشناسایی

کندختپردایاکندتعهدراآنکارفرمارودانتظارکهاستمخارجیبازیافتقابلمخارج

تلقییحسدابداربرآورددرتغییرنوعیکارپیشرفتدرصدبرآورددرتغییرهرگونه
(34شمارهحسابداریاستانداردطبق).شودنمیسبقمابهعطفکهمیشود

1402آذرماه 



نکته

تفاوتالمابههرگونهوشدهشناساییکارپیشرفتدرصدبراساسدرآمدسالپایاندر
میشودبتثنشدهگواهیدرآمدعنوانبهشدهتأییدوضعیتصورتباشناساییقابلدرآمد

-یافتنیدرحساببدهکاربهلذااستشدهتأییدوضعیتصورتفاقددرآمداینکهآنجااز
.شودمیمنظوربازیافتقابلمبالغ

1402آذرماه 



نکته

واهیگکاردرآمدافزودهارزشوعملکردمالیاتیآثارنظیرمالیاتیآثارعلتبههاشرکتاما
.کنندنمیثبتنشده

:نتیجهدر

گزارش3بندهیئتبهراموضوعوفرضشدهکتماندرآمدراآنمالیاتیادارهگاه:اولحالت
.کندمی

نشدهشناساییآنبابتدرآمدیچونراشدهتأییدوضعیتصورتآخرینبعدمخارج:دومحالت
دریمانپدرهزینهبایدشودنمیشناساییدرآمدکهزمانی).دهدمیبرگشتوقبولقابلغیر

نمییشتربکارپیشرفتدرصدازشدهتأییدوضعیتصورتهرگز)(بماندباقیپیشرفتجریان
(.باشد

1402آذرماه 



مبالغ قابل بازیافت

مبالغراکاررفتپیشبابتدریافتنییادریافتیمبالغبهنسبتشدهشناساییدرآمدمازاد
.گویندبازیافتقابل

.ودشدریافتاستقراریاشدهدریافتآنوجهیاشدهتأییدوضعیتصورت:نکته

.استجاریداراییواستدریافتنیحسابنوعیبازیافتقابلمبالغ:نکته

1402آذرماه 



1402آذرماه 

کدینگ پیمانکاری



مثال

کهنمودهبرگزارسازیراهپروژهاجرایجهتعمومیایمناقصهحسابنارونشرکت

سپردهعنوانبهتومان400.000.000مبلغگذارانمناقصهازمناقصهدرشرکتجهت

.استدهشاعلامبرندهمناقصهایندرچکاهشرکتکهاستنمودهطلبمناقصهدرشرکت

عنوانبهچکاهشرکتباتومان4.000.000.000مبلغباقراردادیحسابنارونشرکت

.استنمودهمنعقدپیمانکار

1402آذرماه 



ثبت در دفاتر پیمانکار

مناقصهدرشرکتحسابداریثبت

400.000.000ضمانتنامهنقدیسپرده

400.000.000بانکونقدموجودی

1402آذرماه 



ثبت در دفاتر پیمانکار

مناقصهدرشدنبرندهحسابداریثبت

400.000.000بانکونقدموجودی

400.000.000ضمانتنامهنقدیسپرده

1402آذرماه 



شروط قرارداد

.باشدمیپیمانکارعهدهبهمصالحوموادقراردادایندر:قراردادشروط

.شدخواهدکسرپیمانکارازوضعیتصورتهردرکارانجامحسنعنوانبهدرصد1-10

.دشخواهدکسرپیمانکارازوضعیتصورتهردربیمهسپردهعنوانبهدرصد2-5

پیمانکاربهضمانتنامهارائهقبالدرپرداختپیشعنوانبهقراردادمبلغازدرصد3-20
.گرددمیمستهلکمرحلهدودرکهگرددمیپرداخت

بهرمعتبافزودهارزشگواهیارائهصورتدرافزودهارزشمالیاتعنوانبهدرصد4-9
.گرددمیپرداختپیمانکار

1402آذرماه 



ثبت در دفاتر پیمانکار

تومان 800.000.000با فرض اینکه جهت اخذ ضمانتنامه پیش دریافت به مبلغ 

تومان8.000.000بابت کارمزد ضمانتنامه مبلغ 

تومان 80.000.000بابت سپرده نقدی مبلغ  

.و مابقی توسط پیمانکار سند ملکی به بانک ارائه گردیده است

سند حسابداری کارمزد ضمانتنامه     

8.000.000پیمان در جریان پیشرفت   

8.000.0000موجودی نقد و بانک 

1402آذرماه 



ثبت در دفاتر پیمانکار

سند حسابداری سپرده نقدی

80.000.000سپرده نقدی صدور ضمانتنامه      

80.000.000موجودی نقد و بانک

سند حسابداری ارائه وثیقه به بانک

864.000.000حساب انتظامی به عهده شرکت  

864.000.000طرف حساب انتظامی

(مبلغ پیش دریافت-(مبلغ پیش دریافت×% 10))×%120

سپرده 
نقدی

ارائه وثیقه
به بانک

1402آذرماه 



رماثبت حسابداری ارائه ضمانتنامه پیش دریافت به کارف

سند حسابداری ارائه ضمانتنامه به کارفرما

800.000.000حساب انتظامی به عهده شرکت   

800.000.000طرف حساب انتظامی  

1402آذرماه 



دفاتر پیمانکار–سند حسابداری اخذ پیش دریافت

800.000.000وبانکنقدموجودی

800.000.000پیماندریافتپیش

1402آذرماه 



مخارج شرکت چکاه بابت این پروژه

برآورد مخارج پیمان

تومان3.000.000.000

1مخارج واقعی پیمان تا صورت وضعیت شماره  عنوان

260.000.000 حقوق و دستمزد

400.000.000 مصالح مصرفی

270.000.000 اجاره ماشین الات

100.000.000 استهلاک ماشین الات

32.000.000 آب و برق وگاز

68.000.000 شارژ کپسول گاز

70.000.000 هزینه بیمه

72.000.000 اداری تشکیلاتی

1.272.000.000 جمع 1402آذرماه 



ثبت در دفاتر پیمانکار

260.000.000حقوق دستمزد پروژه / پیمان در جریان پیشرفت

260.000.000حقوق دستمزد پرداختنی              

70.000.000بیمه پروژه / پیمان در جریان پیشرفت

70.000.000بیمه پرداختنی

400.000.000مصالح مصرفی پروژه / پیمان در جریان پیشرفت

400.000.000حساب پرداختنی
حقوق 

بیمه
مصالح

1402آذرماه 



ثبت در دفاتر پیمانکار

270.000.000اجاره ماشین آلات پروژه / پیمان در جریان پیشرفت

270.000.000موجودی نقد و بانک 

100.000.000استهلاک ماشین آلات پروژه  / پیمان در جریان پیشرفت

100.000.000استهلاک انباشته   
اجاره ماشین آلات

استهلاک ماشین آلات

1402آذرماه 



ثبت در دفاتر پیمانکار

32.000.000بهای آب و برق و گاز پروژه / پیمان در جریان پیشرفت

68.000.000بهای گاز پروژه  / پیمان در جریان پیشرفت

100.000.000موجودی نقد و بانک 

72.000.000هزینه اداری تشکیلاتی  

72.000.000موجودی نقد و بانک  آب و برق و گاز 
شارژ کپسول

اداری تشکیلاتی

1402آذرماه 



محاسبه درصد پیشرفت کار

درصد پیشرفت کار= مخارج واقعی انجام شده تاکنون / مخارج برآوردی پیمان تکمیل کار + مخارج واقعی انجام شده تاکنون 

مخارج برآوردی تا تکمیل پیمان=مخارج برآوردی کل پیمان –مخارج واقعی انجام شده 

1.800.000.000 =1.200.000.000-3.000.000.000

کار پیشرفت رصدد =
1.200.000.000

1.800.000.000+1.200.000.000
40 =%

1درآمد صورت وضعیت شماره  1.600.000.000=40 %×4.000.000.000

1402آذرماه 



ثبت در دفاتر پیمانکار

.تومان از صورت وضعیت ارسالی تایید شده باشد1.500.000.000با فرض اینکه مبلغ 

1.010.000.000حساب دریافتنی
100.000.000مبلغ بازیافتنی

75.000.000سپرده بیمه  
150.000.000سپرده حسن انجام کار            

400.000.000پیش دریافت پیمان
100.000.000درآمد کار گواهی نشده                  
1.500.000.000درآمد صورت وضعیت تایید شده     
135.000.0000مالیات ارزش افزوده پرداختنی     

1402آذرماه 



ثبت در دفاتر پیمانکار

1.125.000.000بهای تمام شده پیمان 

1.125.000.000پیمان در جریان پیشرفت  

شده تایید کار پیشرفت درصد =
شده تایید درآمد

ردادقرا کل مبلغ

جام شدهمخارج ان× درصد پیشرفت کارتایید شده = بهای تمام شده پیمان 

1402آذرماه 



2صورت وضعیت شماره

:اخرین صورت وضعیت پیمانکاری چکاه

:مخارج انجام شده جهت اتمام پروژه 

تومان 1.800.000.000

:که شامل این موارد می باشد

مبلغ شرح

560.000.000 حقوق

240.000.000 بیمه

200.000.000 ملزومات فنی مصرفی

500.000.000 اجاره ماشین الات

200.000.000 مواد و مصالح

100.000.000 استهلاک ماشین الات

1.800.000.000 جمع

1402آذرماه 



ثبت در دفاتر پیمانکار

560.000.000حقوق دستمزد پروژه / پیمان در جریان پیشرفت

560.000.000حقوق دستمزد پرداختنی              

240.000.000بیمه پروژه/ پیمان در جریان پیشرفت

240.000.000بیمه پرداختنی

200.000.000مصالح مصرفی پروژه / پیمان در جریان پیشرفت

200.000.000موجودی نقد وبانک

حقوق 
بیمه

فنی مصرفی

1402آذرماه 



ثبت در دفاتر پیمانکار

500.000.000اجاره ماشین آلات پروژه / پیمان در جریان پیشرفت

500.000.000موجودی نقد و بانک 

100.000.000استهلاک ماشین آلات پروژه / پیمان در جریان پیشرفت

100.000.000استهلاک انباشته   

اجاره ماشین آلات
استهلاک ماشین الات

1402آذرماه 



ثبت در دفاتر پیمانکار

200.000.000مواد و مصالح پروژه / پیمان در جریان پیشرفت

200.000.000موجودی نقد و بانک 

مواد و مصالح

1402آذرماه 



محاسبه درصد پیشرفت کار

درصد پیشرفت کار= مخارج واقعی انجام شده تاکنون / مخارج برآوردی پیمان تکمیل کار + مخارج واقعی انجام شده تاکنون 

کار پیشرفت رصدد =
3.000.000.000

1.800.000.000+1.200.000.000
100 =%

2درآمد صورت وضعیت شماره  1.500.000.000-4.000.000.000=100 % ×4.000.000.000

2.500.000.000

1402آذرماه 



ثبت در دفاتر پیمانکار
صورت وضعیت پایانی

1.950.000.000حساب دریافتنی
100.000.000درآمد کار گواهی نشده

125.000.000سپرده بیمه  
250.000.000سپرده حسن انجام کار                   
400.000.000پیش دریافت پیمان                         

2.500.000.000درآمد صورت وضعیت تایید شده         
100.000.000مبلغ بازیافتنی پیمان

225.000.000مالیات ارزش افزوده پرداختنی                 

1402آذرماه 



ثبت در دفاتر پیمانکار

1.875.000.000بهای تمام شده پیمان 

1.875.000.000پیمان در جریان پیشرفت  

یمانکل مخارج برآوردی پ× مخارج صورت وضعیت قبل = بهای تمام شده پیمان 

1.875.000.000=1.125.000.000-3.000.000.000

1402آذرماه 



استرداد نصف سپرده حسن انجام کار

توسطکارانجامحسنسپردهازنیمیپیمانکارتوسطموقتوضعیتصورتتحویلازپس
مینتضدورهیکعموماقراردادیهردرکهشدخواهدواریزپیمانکارحساببهکارفرما

انجامحسنیماندهباقیدرصد50رسیداتمامبهتضمیندورهاینکهازبعدداردوجود
.گردیدخواهدواریزپیمانکارحساببهکارفرمارضایتصورتکاردر

200.000.000بانکونقدموجودی

200.000.000کارانجامحسنسپرده

1402آذرماه 



مفاصا حساب

.مایدنمیاجتماعیتامینحسابمفاصادریافتبهاقدامپیمانکارقرارداداتمامازپس

توضیحاتطبقبیمهضریباستبودهپیمانکارباومصالحموادقراردادشرایطبهتوجهبا
نتامیحسابمفاصامحاسبهجهتلذاباشدمیکارکردناخالصدرصد7/77شدهذکر

بهماودهگردیکسرضریبطریقازشدهمحاسبهمبلغازکارکنانبیمههزینهاجتماعی
.شدخواهدواریزاجتماعیتامینسازمانحساببهپیمانکارتوسطالتفاوت

1402آذرماه 



محاسبات اخذ مفاصا حساب

1بیمه صورت وضعیت شماره+ 2بیمه صورت وضعیت شماره = مبلغ بیمه پرداختی پیمانکار به سازمان

310.000.000=240.000.000+70.000.000

مبلغ کل قرارداد× ضریب قرارداد (=38ماده)بیمه قرارداد پیمانکار 

310.800.000=7/7 % ×4.000.000.000

بیمه قرارداد پیمانکار-بیمه پرداختی پیمانکار=مابه التفاوت مفاصا 

800.000=310.000.000-310.800.000

1402آذرماه 



ثبت ما به التفاوت مفاصا حساب

800.000هزینه بیمه  

800.000موجودی نقد و بانک 

1402آذرماه 



(آزاد سازی سپرده بیمه)ارائه مفاصا حساب به کارفرما 

200.000.000موجودی نقد و بانک   

200.000.000%   5سپرده بیمه 

1402آذرماه 



آزاد کردن وثیقه ضمانت نامه پیش پرداخت

800.000.000طرف حساب انتظامی  

800.000.000( ضمانتنامه پیش دریافت)حساب انتظامی به عهده شرکت 

80.000.000موجودی نقد و بانک 

80.000.000سپرده نقدی ضمانتنامه 

864.000.000طرف حساب انتظامی 

864.000.000( کردن وثیقهآزاد )حساب انتظامی به عهده شرکت 

1402آذرماه 


